r—if = R T Dl i . -

Sl e [ O M) 2.9
STRUMENT I DI ATTUAZIONE DEL PROGRALIIA DI FABSBRICAZIGHKE
Art. 6 = ATTUAZIONE DEL P.di F.

L Programma di: Foabortcazlonesi attua mediankte

6.1 = ‘ProgrommlU Plurtenpall dit ottuaztone di cut all*art 13
deLla Legge 23.1.1977 n°10 e L relativi programmi annua-
R (e

6.2 - Plani Particolaregglatil(PP) dL cul agli art 13 e seguen
ElL della legge 17 8.49942"x° 1950 e sSuccesstve modeLco--
Z ORIy

5.3 =Planil per L'Edilizila Economica e Popolare di cul allLa
Legge 18.4.1962 n°167 e successive modificazioni;

6.4 = Pianl di Lottizzazione (PL) diL cul all'art.B8 delLla Legge.-
6 S B=YET7 i 2E6EN

6.5 - Planl per insediamenti Produttivi dL cul all'art, 27
della Legge 22.10.1971 n®865; »

6.6 = Rianit+ZonaltU%AgritcoltNditife ut ~allta¥4a- giiretEti va CIEE.
(su cul dovrd Leglferare La Reglone Autonoma della Sar-
degna) ; s

6.7 =-Planl dUL Bonifica urbanistica=-edilizia (P.B);

6.8 - Concessione diL edificare diL cut alla Legge 28.1.1977
(Ryshe 5 (02 '

Art. 7 - PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

IL Programma pluritennale diL attuazione dL cui all'art.13

delLlo. lLegae 28.4.1977,. 2a°10@ ha_dugakta triennala.
Tale programma & adottato dal consiglio comunale e approvato
dagli organi Comprensoriali diL cul all'art 3 della L.R 1.8.1975
N°33 e dal competentil organil ReglLonall nel modiL e con Le
procedure che La reglone stessa si dard secondo quyanto con-
tenuto al 3° comma dell'Art. 13 della stessa Legge
28.1. 19725 ° 10
7.1 -Contenuti del Programma pluriennale diL attuazione

In attesa deqgli adempimenti della Regilone Sarda sulle

procedure diL formazione del ProgrammiL diL cuil al 3° Com-

ma dell'art 13 cella Legge 28.1.1977, n°10, iLL Programma

PLuritennale diL cttuazione del P.R.G., olLtre a recepire

Le iLndicazionl contenute nel programma di attuazione del

PLano Territortale dU coordinamento dL cuil all'art.2 del-

Lta L.R. 23.1.19°6 (norme Ln matertla urbanistica e misure

provvisorie diL tutela ambientale) entro sei mesi dalla

sua approvaziona dovrd contenere:

a) L'indicazlone degli interventi previsti per La realiz-
zaztone delle Uinfrastrutture e del servizi diL Livello
comunale, ncnche degli interventil previsti per La rea-
Lizzazlone delle attrezzature e del servizi diL quar-
titere e diL comparto che LL comune Lntende realizzare
direttamente ;

b) L'indicazlone delle zone in cul, iLn relazlone al fab-
bisogni dimostratl per LL triennito, si .iLntendono
adottare ed attuare PLanl Particolareggtati e PLanti
ner L'EdLLLZLa Economica e Popolare;
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c) L'indicazilone delle arece (comorese nelle zone omogenee
diL espansitone) da espropriare al sensi dell'art, 35
della Leone 22.10.1971 n°® 3865, e con Le intearazioni diL
cut al 4° comma dell'art. 2 della Legqge 25.1,1977 n° 10;

d) L'ilndlcazione delle zone residenziaoll diL espansione per
Le auali, in rapporto alla quota del fabbisogno dimo-
strato per LL triennilo, iLn parte soddisfatto daglLl in-
terventl pubblict comprest quelll eventuali di recupero
del patrimonio edilLizio ed urbanistico esistente, e nel
rispetto diL quanto contenuto nell'art, 3 della Legge
13,4,1962 n° 167 come modiflcato al sensi dell'art., 2
delLla Legge 23.1.1977 n°® 10, si intende favorire La for
maztone diL Planl dUL Attuazione diL inilzlativa privata o)
(PLanl diL Lottizzazione) ;

e) L'ilndlcazione delle zone destinate nel triennito ad inse
diamentl produttivi di sviluppo agricolo, turistico,
commerctale e artiglanale in cul st Lntendono adottare
ed ottuare L relativi Planl diL Attuazione diL iLnizlativa
pubbLica ‘@ "orivata’dt cul atLlYart, 27 della Leagge 22.10.
AT el eS0T

f) L'LndiLcazilone di nueglil interventi che st ritengono ne-
cessarl per garantire e migliorare La tutela e L'uso SYe}
clLale del beni storicl ed ambientall e del patrimonio
noturoLe,

q) L'indicazione deqll interventi necessari alla dotazione
delle opere e delle aree diL urbanizzazione primarta g
secondaria relativa al fabbisognl pregressi ed a quellil
consequentl alla realilzzazione delle previsioniL diL plLa-
no, iLn base ail rapportil e aquantitd stabilite tn queste
stesse nofme;

h) L'ilndicazione delle spese occorrenti per L'akttuazione
delle previstonl oggetto del programma stesso e della
ripartizitone degll onerl diL urbanizzazione tra LL Comu-
ne e gLl operatori pubblicl e privati, anche relativa-
mente al sitngoll Uinterventtl;

L) L'tndilcazlione del termine decorso LL aquale LL Comune
espropria Le aree agli aventi titolo che non abbiano pre
sentato Lstanza dUL concesstone.

ilodiLflche o Lntegrazionil del Programma PLuriennale sono
approvate mediante delLiberazione del Constglio Comunale,

PROGRAMMA ANNUALE DI ATTUAZIONE,

L'Amministrazione Comunale articola LL Programma PLurilennale
dl attuazione medlante Programmi Annuali diL Attuazione degll
interventi nel territorio comunale nel quall devono essere ve
riflcakte Le previstoni del trtennlo Ln rapporto alle possibi-
LL modiflcazionl delle esigenze urbonustuche e delle sutuozuo
ntdi Ffattolk :

IL Progromma Annuale & adottato iLn concomitanza con L'opprobg
zione del bilancio e pud essere agglornato nel corso dell'an-
no.

3.1 = ELaboratil del Programma Annuale dtL Attuazione.

[ Programmi Annuall dUL Attuazilone constano del sequentl




elementi Ustrutktori e deliberatlvi:
elementl tstruttorli:

a)

b)

1)

N
~—

5)

@
~

7)

relazlone diL base sull'andamento dell'attivitd pro-

duttiva ed edilizia nel territorio comunale e com-

prensaritale.

relazione sullo stato diL avanzamento degli ULnterven-

tL previstl pnel programmi preaedenti.

ElLenchiL delle richieste e proposte diL iniziative

pervenute dal consiglLi diL quartiere, da Entil Pubblictl

e privati e da singoli cittadini, classificati .con

riferitmento a:

- compatibilitd diL massima con Le previstoni del
P.diL F.per La zona, LL quartiere o LL comparte

- valutazione urbanistica e flnanztaria; :

ELenco e descrizioni delle opere pubbliche e degllL

altri Unterventl diL Lnteresse generale aventl ca-

rattere diL prioritd assoluta, anche in relazion 4

alle scelte dUL programmazione territortale del com=-

prensorio e comunque previsti in Programmi di Setto-
re; £

Proposta motivata contenente L'individuazione e. La

delLimitazione delle aree diL intervento con La spe-

clflcazione delle modalitd di intervento e delle
previstoni relative al templ dUL esecuzione e Le iLne-

rentil previsioni finanziarie diL massima; i B

- L planl di Lnquadramentgbperativo (P.1.0.) predi-
sposti per Le opere da avviare entrd L'anno e
L'indilcazilone diL quelll da predisporre;;

- L'elenco deglil strumenti dU pLaniflcazione parti-
colaregglata esecutiva da adottare e da predispor-
re; :

- L'Lndividuazione delle aree o fabbricatl da sotto-
porre ad espropriazione;

- gll interventl da attuare entro L'anno relatlvi
agll eventuall planit diL settore adottati dalla
Amministrazione e all'utilizzo delle aree destinao-
te per spazi pubblicl o riservati alle attivita
collettive diL Livello comunale.

Tale proposta dovra essere elaborata tenendo conto

deqll elementi ustruttori diL cul al punti preceden-

kL, ddgll stanziamenti a bilanclo delle prioritd pre

viste e della verifica degliL standards dL Legge o

previstl dal P.diL F.per LL complesso deglLi interven-

El posti Ln attuazione.

Valutazltone sulla proposta di cul al punto preceden-

te da parte degli organil del decentramento (consi-

qlL diL quartiere)

Proposta conclusiva;

elementil dellberativis

8)

9)
10)

Debiberazione degli Uinterventl proposti dalla GIUNTA
e relativi elabokati grafici; 2

deliberazione deglil impegni finanztart;

assunzilone del provvedimentil per LL passagglo alla
fase esecutiva.
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GLL elaboratil graficl dL accompagnamento devono essere
aolmeno alla stessa scala delL P.dL F.

PIANI DI |INQUADRAMENTO OPERATIVO (P.1,0.)

IL passagqio dalle previsionl qgenerall dU P.dL F.quelle diL

dettaglio avviene, per Le zone individuate dai Programmi annua-

LL diL attuazione, sulla base diL PLanil diL Lnquadramento opera-

tivo (P.1.0).

| PLanl di Lnquadramento operativo sono adottati dal Consiglio

Comunale contestualmente all'approvazione del Programmi annua-

LL dl aottuozione, o Loro aggiornamenti, del quali costitulsco-

no parte integrante, I PLanit diL Unquadramento possono esse-

re estest a qualsiasi parte del territorio comunale.Scopo detl

P.1.0, € quello diL definire all'interno delle aree diL sviluppo

prioritario gld LndiViduate dal Programma Triennale e quindi

dat Programmi annuall di attuazione, ma con maggior dettaglio

- La rete infrastrutturale principale;

- La Localizzazione delle principall opere dUL urbanizzazioe ;
primarta e secondaria e La eventuale proposta diL articola-
zilone e dUL quantificazione delle opere dL urbanizzazione da
Localizzare medionke strumentl diL planificazilone particola-
regglata esecutilva, e degli onerl diL urbanizzazione;

- La delimitazione delle diverse unitd di intervento da assog-
getare al diversi strumentl diL planificazione particolareg-
glota esecutiva o attuabill mediante semplice concessione di
edificare, salvo diversi dispostl delle presenti Norme;

+ La definlzione diL eventuall Lottl minimi di intervento,

- Le sequenze e Le prioritd degll interventi previsti o auto-
ripzati, <3

9.1 ELaborati del PLanl Lnquadramento operativo:
Costituiscono glLi elaborati del PLani diL Lnquadramento
operativo: )
una relazione LLLustrativa contenente anche La iLndivi-
viduazione delle sequenze e delle priLoritd degli inter-
ventL; l
elaboratil graficl Ln scala non inferiore a 1:5000;
eventuall speciflicazionl delle Norme diL attuazione pur-
cheé compatibllLi con Le presenti Norme.

PIANI PARTICOLAREGGIATI

E' Lo strumento urbanistico attuativo del P.diL F.che L'Ammi-
nistrazione comunale predispone per concretizzare Le previsio-
nt del Programma diL Fabbricazlomeper quelle parti del territo-
torlo comunale indicate prioritariamente nel Programmi PlLurien-
nali e Annuall.

IL PLano Particolaregolato deve rispettare Le destinazioni dt
zona nonché glLL indicl edilizi ed urbanistici e tutte Le pre-
scrizionl previste per clascuna zona dalle presenti norme di
attuazione.

IL PlLario Particolaregglato deve Uinteressare comparti edifica-
tortL cosl come definitl nelle tavole diL P.diL F, Oppure nel

suo Programma diL attuazione,oppure con successiva delibera
consiliare,
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IL PLano Particolarecotlato deve essere corredato del scguenti
elabotati:
a) planimetria stralcito del +.dL IF. vigente relatilva alla zona
oggetto del Pilano;

b) planimetria della consistenza edilizia attuale nella zona
oyggetto del piano;

¢) planimetria del progetto diL PLano Particolareggiato disegna=
to su mappa catastale redatta Ln scala 1:500 e riportante
Le iLndicaziont plLanilvolumetriche previste dal Plano;

d) grafici Lndicantl Le sezioniL tipo e L profill altimetrici
Lungo Le principali vie;

e) elenchi catastall della proprietd da espropriare o da vincolard

f) relazione LLLustrativa del progetto con La previsione diL massi-
ma delle spese occorrentil per L'acquisizione delle Aree e per
La sistemazione generale necessoaria per L'attuazione del Pidno;

g) norme tecniche di attuazione.

IL PLano Particolareggilaoto & adottato dal Consiglio Comunale ¢
approvato dall'Assessore Reglonale all'Urbanistica sentilta La sec-
zione urbanistica reglonale. L'approvazione del PLani Particola=-
regglati equivale a dichiarazione di pubblica utilitd.

PIANO PARTICOLAREGGIATO DEL CENTRO STORICO ( o piano diU Pecupepo).
Ha per scopo La salvaguardia sociale oL tutto LU quartiere perimg
trato come zona A nel P.dl F., perseguendo LL duplice obbiletktivo
di migliorare gLL alloggl e dUL conservare iLn essi gli attuali in-
quilinlL. iHeLlo stesso tempo LL Pilano del Centro Storico deve ope-
rare LL superamcnto dL ogni componente formalistica o dottrinaria
e raccordare LL concetto diL ambiente architettonico a quello di
ambiente naturale, Lntesl come patrimonio Lndissolubile della cul
tura e della vita comunale. :

IL PLano Particolaoreggitato del Centro Storico deve essere corre-
dato del seguentl elaborati:

a) planimetria stralcio del P.dL F. vigente relativa alla zona
oggetto del Plano;

b) planimetric cotastale del quartilere rigortante La viabilita e
Le propriektd private e pubbliche;

c) rilevamento dello stato diL fatto con Le Lndicazioni riguardan-
tL La consistenza e La classificazione del patrimonio edililzlo

d) planivolumetria dello stato di faktkto con LL rilievo particola-
regglaotq delle coperture;

e) progetto del P.P. con L'Lndlcazione dt tutte Le particolarita
attualtlve diL previsione;

—h
~—

olanitvolumetria del progetto di P.P. con Lo studio tipologico
delle coperture;

g) seziont princilpall del quartiere;

h) rillievo rarticolareggiato iLn scala non superiore al 200 degli
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L) rclazione LlLLustrativa del progetto;
L) norme tecnichic dUL attuazione con L'elenco delle properictd Lnted
ressate ¢ L datl quantitativi interessantl L'attuazione del F.H

IL PLano del Centro Storico ¢ adottato dal Consiolio Comunale e
apoprovato dall'iissessore all'Urbanistica previa deliberazione
delLla GLunta .leglonale.

PEARY PER L*ELELLZILA ECONOMICA E PORBOLARE.

A norma dell'art. 2 della Llegge 20.1.1977 n°10 L'Ammintistrozione
Comunale ha fTacoltd dU predisporre plLant per L'LdilLizia Ecomomica
e Popolare per soddisfare LL fabbilsoc¢no dL aree e case calcolato
per un decennio.

Detto plcano sard esteso ad aree La cul superficie doved essere
compresa fra LL 40 e LL 70,0 dL yuella necessaria a soddisfare LL
fabbisoano complessivo dL edilizia abiltativa nel decennio consideH
rato.

IL Plono diL zona deve rispettare Lec destinaziont dL zona, nonché
gLl Lndicil edilizl ed urbanistlcl e tutte.le prescerilzionl previ-
ste per clascuna zona dalle presenti norme diL attuazione.

IL PLano dUL Zona deve contenere essenzialmente:

a) La rete VLOPLO principale e di distribuzione, comprese Le aree
diL sosta e di parcheggio;

b) gliL spazl riservatil ad opere ed impLanti dU interesse pubbico;

c) La suddivistone degli Lsolatl Ln Lottl edificablLL secondo
La _tipologla Lndicata nel plano; Ve

J) gllL elenchi catastall delle proprietd da espropilare o da vin=-
colare.

IL Plano dU Zona deve essere c¢orrcdato del seguenti elaborati:
a) plantmetria-stralcio del P.dL F. vigente relativa alla zona
oggetto del PlLano;

b) plLanimetria del progetto diL PLano dl Zona in scala non infe-
rtore al 500 rilportante Le iLndicazioni planitvolumetriche
previste dal Filano;

¢) graficl Lndlcanti Le sezionl tilpo e L proflLlL altimetericl Lun=-
go Le.artnctpali vie;

d) elenchl catastall delle propgrictt da espropclare;
e) norme urbantstiche per L'esecuzione del PiLano;

7) relazilone LLLustrativa del progetto diL Flano con La previsione
diL massima delle spese occorrentl per L'acquisizione delle
arec ¢ per Le sistemazionl gencrall necessarie per L'attuazio-
nel del PLano.

L PLano dU Zona ¢ adottato dal Constiglio Comunale e approvato
dall'Assessore all'Urbanistica, sentita La sezione urbanistica
regilonale, e previa deliberazione della G.R. i
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13 = PIANI DI LOTTIZZAZIOKE (PL)

1301-

IL PLano di Lottizzazione deve rispettare Le destinazioni di zona
Lndicate nelle tavole del P.d; F.; nonchd gliL iLndilci edilizi ed
urbanistici & Lutte Le prescrizioni pgreviste per cilLascuna zona
delle presentl norme ol attuazione.

Nel casi previstl dal P.dL F., e del suo programma di attuazione
e comunque nelle zone deskinate a nuovi insediamenti resitdenziall
produttivi ed agricoll LL Comune pud autorizzare o invitare L oro
prietart degll tmmobLLUL o delle aree compresi nel peritmetpeil "LSSQ;
tL dal Comune stesso a presentare un progetto diL PLano di Lottuz-‘
zazlone contenente La disciplina particolaregglata dell'intera
area compresa in dettl perimetri nonché gli Lnterventi da realiz-
zare.
La delimitazlone del perilmetri & disposta direttamente nel P.di i
oppure nel suo programma di attuozione o con successiva delibera
consitliare.

Domanda di Lottizzazione e documentazione diL corredo. 5
IL proprictario che Lntende Lottizzare aree a scopo edificatorio
deve presentare allL'Ufficlo Tecnico Comunale apposita domanda in
carta da bollo, diretba al Sindaco; qualora L'area da Lottizzare
appartenga a pilu proprietart esst devono unire alla domande, ol-
tre agll altrl documenti diL rilto, un atto notarile nel quale di-
chtartno LL Loro consenso alla Llottizzazione e siL Lmpegnino a
sostenere gli oneri relativi iLn solido tra Loro; La domanda
deve essere corredata dalla seguente documentazione:

1) Tiltolo diL proprietd,estratto diL mappa e dati catastall della
propricktad; '

2) ptdanctrLo ortentata, stralcitata dalla cartografia generale
delL P.dlL F. del Comune diL Luogosanto; con La iLndicazione delld
area interessata dalla Lottizzazione, degli eventuali vincoli
e servibu gravanti sull'area, della Normativa di attuazione
delL P.dL . per La zona, e del Programma pluriennale diL cul
GE LT T e 21,4977, 010

J) rllilevo topografico quotckto dell'area con La iLndicazione del
plano di spiccato delle costruzioni previste;

4) schema della rete del trasportl e della viabilitda della zona
nella quale st Lnserisce La Llottilzzazione;

5) progetto planlvolumetrico Ln scala 1:500 con L'indicazione di:

a) arce destinate alla urbanizzazione primacia (strade,plazze,
parciieggl,verde attrezzato al servizio delle abiltazionil);

) rete delle infrastrutture primarte con gLl allacclamenti
aglil tmplanti esistentl o previsti;

c) arce destinakte alla urbanizzazione secondaria;

d) dimensione ed alteczza degli edifici previsti e Loro Gesti-
naztone geer ognl plano;

e) localilzzazione del servizl céntralizzatil e del parcneggl
privati;

f) sezlone e prospetti schematicl con eventuale gtostico La
scala proporzionata alle dimenstont della Lotktizzazionc.

0) Tabella sinottico del dati diL progetto dalle auoLe sita possi-
bille L'lnmedilota verifica degll adempimenti alle prescrizioni
di zona delle presenti llorme Ln ordine anche agli standards




7)
u)

10)

11)

12)

13)

12
urbeantsBite tse
Documentuzione volozraiica dell'amblente clrcostante:
fleL rilanl dU Llottlzzazlone che Lnvestono arce e costruzioni g
Lnteresse archeologico, monumentalc o storico- ambientale, quoL'
definttl da vincoli diL Legge o F.di [,
La documentazione precedente deve essere iLntegrata dalla planl
metrta dello stato di fatto almeno in scala 1:50C tendente oo~
LLLustrare L caratterl della struttura del Luoghi e schede sto
rico-criticihe delle costruzionl tutelate 0, COomuUNgue da sotto-’
porre a Lnterventil oL restauro statico e/o conservativo di re-
stauro restitutivo e dl ristrutturazione o risanamento conser-
vativo.

Relazione geologica dU detktaglioc nelle arece sottoposte a vinco
Lo Lorogealoges (3D, 14352 v1932,0%245);

Progetto dJdiL massima delle opere diL urbanizzazione relativo allg
strade ed agli implLanti tecnici;

v

Tabella del datl di progetto nella quale devono essere Lndicati

a) La superilcie totale catastale e reale;

b) Le superficl corrispondentl alle diverse destinazioni g'uso
e Le relatlve percentuall;

c) glL Lndicl diL febbricabilita fondiaria, LL rapporto di co-
pertura-le distanze dal confinl e strade e altezze consenty
ta per ogni singolo Lotto edificabile;

Relazione tecnica LLLustrativa dettagliata LLLustronte, pcr
tutto LL PlLano dL Lottizzazione: :

a)” L'tmpostazione urbanistica del progetto con La dimostrazio-
ne del rispetto del LimitL e del rapporti stabiliti dalle
presentl norme e dallo strumento urbanisto vigente;

b) Lidaotinbeenlck-cons-lLe nécesscrLe esemp lificaziontl dL calco-
Lo con particolare riferimento agli Lmplanti tecnologicti,
alle opere stradall ed al sistemil coskERbELivits

c) Le soluzioni architettoniche con particolare rifertmento
at mateectall dL flnimento esterno ed alle coperture;

d) Le particolarl norme tecniche di reallzzazione deoli Lnter-
venti edilizi, con precisazione del distacchl del fabberi-
cati dal confine strodale e dal confini interni, dallo
tndice di fabbricabilitd, del .rapporto di copertura,
delle altczze massime, delle dimensioniL del Locall acces-
sori, se consentiti, del partlcolari obblighi di esecu-
zLone da parte di privati, di recinzione, ULlLuminozio-
nt esterne e simill, e dL quante altre misure st rittenga
opportuno adottare.

Lo schema dL convenzione: L'autorizzazione a Lottizzare o
subordinata alla stipula fra LL Comune e La propriecta
Ltntercssata dl una convenzione riguardante L modi e i tempi
dL attuazione della medesima e L' ossunzuone del relatilvi
onert.

La proposta dl convenzione deve prevedere:

e
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a) La c essilone aratuita, entro L termini da sta-
billre, delle aree necessarie per Le opere diL ur-
banlzzazilone primaria;

©) IL corrispettivo, Ln proporzione al volume edificabi-
Le, delle spese dlL urbanizzazilone primarta e seconda-
rito da reallzzare a cura del comune; qualora dette
ocere vengano eseguite a cura e spese del proprietario
o dt altro soggetto nrivato tale convenzione deve pre-
vedere Le relative garanzie filnanzlarie; glLL elementtl
prongettualil delle opere da esequire e Le modalita di
controllo sulla Loro esecuzione nonché L criteri e Le
modalitd per LL Loro trasferimento al Comune;

c) ! terminl di Lnizlo e dL ultimazione deqlil edificlL e
delle opere diL urbanizzozione primaria e secondorLo
nel rispetto del Programma diL attuazione.

d) | critert, nel caso diL reallzzozione di alloggtl per
civile obbtozuone, per La determinozione e La PeVLSLo
ne del canoni diL Locazione, nonche delL prezzi dUL ces-
stone degltl oLLogqu,

e) sanzitonl a carico del prilvalt sECpulantl per Lo L*
nosservanza degli obblLighil stabilitil nella convenz;o-
ne nonché per La Lnosservanza delle destinazioni d'uso
e dL altril elementl diL progetto fissati nel plLano- gL
Lottilzzazilone.

.
Ve

f)Nel caso La Lottizzazione comprenda diverse proprﬁﬁté,
LL riparto degli onerl e delle spese fra Le proprletd
iLnteressate.

13.2=Procedura per La concessione dell'autorizzazione a
Lottizzare ; A
IL Sindaco, sentitl L parerl dellL'Ufficio Tecnico Coﬁgno-
Le e della Commissione Edilizla Comunale, quando La Ept-—
tlzzazlone proposta presentl difformitd rispetto alte:
prescriztonl del P.diL F.respinge La domanda, restituendo
contemporaneamente 3 (tre) delle copie del documentil
presentatil a corredo della domanda medesima; quando ane—
ce Lo Lottizzazione non presentil caraotteril iLn controsto
con Le previstonl dL P.diL F.sottopone all'approvazione
del Consiglio Comunale LL progetto diL Lottizzazione stes-
so contemporaneamente alla bozza dUL convenzione.
LL sindaco provvede ad iLnoltrare alla Reglone glLiL elabo-
rattl diL P.L, chiedendo LL nulla osta degll organt compe=
tentil a norma dell'art.28 della Legge urbanistica.
Intervenuto detto "nulla osta", nonché L'approvazione

delLla delibera consigliare, a norma dell'art.41 octies
della Legged7.8.1942,m° 1150,sl procede alla stiputa
della convenzione che, resa esecutoria dal Prefetto, vie-
ne reqistrata e trascritta a cura e spese del proprieta=-
rito Lottizzante.

IL sindaco, quindi, rilascla L avtorizzazilone alla Lottiz-
zazlone, corredata da una copla del documenti diL proget-
to , notificandola Ln via amministrativa al proprietario.
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I orogettl esecutivi del singoll edificl e delle opere
diL urbanizzazione primarta e secondaria Nnon pPossono at-
tuarst senza La preventiva concesstione da oarte del Stip-
deco ol S8Rl deLlo L .25, MghiZ —n 0.
L'autorizzazione per La Lottilzzazione ha La validitd mos-
stma diL 10 (dileci) anni, pur potendosil convenire un ter-
mine pLU breve.
Glusto quanto dette al penultimo comma dell'art.7 e U
Lora nel templ indicatl dal Programma pluriennale diL at-
tuazione gll aventl titolo non presentino istanza diL con-
cesstone, LL Comune espropria Le aree sulla base delle
disposizionl e secondo Le procedure della L.22.10.1971
n°365, come modificata dalla L.23.1.1977,n°10.

13.3 =Penalltd per Lnademplenze da parte del Lottizzante;
Le garanzie flnanztarie consistono iLn un geposibo, in
denaro o mediante polizza fildejussoria, presso iLL Teso-
sortere comunale, vincolato a favore del comune, per un
valore pari almeno 1/2 degli oneri complessivi a caricd
delL Lottilzzanttl.
Qualora, scaduto LL termine diL vallditd dell'autorizzazio-
ne a Lottilzzare, Le opere diL urbanizzazlone non sitano com-
plessivamente eseqguite, LL proprietario perde LL diritto
alla restituzione della cauzione.
Lo svirficoLo della cauzlone pud avvenire su autorizzazio-
ne del Sindaco e nella misura del 50% solo dopo LL favo=-
revole collaudo diL almeno L'80% del totale delle opere:'
diL urbanizzozione convenzionate, collaudo Ga effettuargi
a cura e spese del Comune. s
IL restante 50% della cauzione viene svincolato sempre
su autorizzazione del Sindaco, altale ultimazione e fa-
vorevole collaudo diL tutte Le opere previste.

13.4 =0bblighl del Lottizzanti

Clascuna conwenzione dovrd prevedere che L Lottizzanti

st Lmpegnino a trasferire all'acquirente, iLn caso di ven-
dita diL un Lotto, o frazione immobiliare, L propri obblLi-
ght nel confronti del Comune, per La quota parte degli
onert pertimenti al beneceduto, ferma restante Lo solida
Le responsabilitad del LottiLzzanti nel confronti del Comu-
ne.

14 -PIANI PER INSEDIAMENT! PRODUTTIVI (P.I.P.)

IL PLano per Insedlamentl Produttivi ha Lo scopo diL garantire
La disponibllitd a basso prezzo diL aree per iLnsediamentti
produttivi Ln genere.

IL P.I.P., deve rispettare Le previstoni del P.dL F.e deve con-
tenere tutte Le iLndicoazilonl elencate per L Planl Particolareg
gltatl (art.10 delle presentl norme) al fine diL ospitare con
venientemente edificl ed attrezzature atte ad accogliere at-
tlvitd produttive di carattere industriale, artigianale,
commerciale e turistico.

IL PlLano per Insedilamenti Produttivi deve essere corredato
del sequenti elaboraktti:

a) stralcio del p,giL Fviocente con L'individuazione della zona
0ggetto deL p,.|.".;
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b) plLanimetria dello stato diL fatto contenente La consi-
stenza edilizia attuale nella zona ogaetto del pilano;

c) plLanimetria del progetto di Plano Particolareantato
diseanato su mappa catastale redatta Lm scala 1:500 e

riportante Le iLndicazitoni planivolumetrilche previste
dal ptlano;

d) olLano delle aree edificabilli, con eventuale tipologia
editLiCzta;

e) graficl Lndicantl Le sezionl tipo delle sedil stradall
ed L tipl delle eventuall alberature;

f) elenchl catastall delle proprietd da espropriare o da
vincolare;

g) relazione iLlLLustrativa del progetto con La previsilone
diL massima delle spese occorrentl per L'acquisizione
delle aree e per La sistemazione generoLe,necessorLer
per L'aBtuazione del P.I1.P.;

h) norme tecniche diL attuazione.
IL PLano per gLl Inseédiamentil Produttivi & adottato dal Consi-
glio Comunale e approvato dagll orgahi competenti della Regio=-
ne Autonoma della Sardegna.
IL P.lI.P., in base al 3° comma dell'art.27 della Legge 22.10.
1971,n°865, ha valore diL PLano Particolareggitato e quindi La
sua approvazione equivale a dichlarazione di pubblica vtilia
delle opere da esso previste.

5 -PIANI ZONALI PER L'AGRICOLTURA (P.Z.A.) &t

ALLo scopo dUL organitzzare e susciltare La ristrutturazione e

La riconversione del territorio agricolo di pgprfygass L'Ammi-
nistrazlone Comunale predispone un Piano di Zona per L'Agricol
tura. Dette pLano dovrd accogliere Le indicazioni e Le previ-
stont diL P.diL F.e dovrd prevedere strumenti per La Loro corret
ta applicazione.

IL P.Z.A. dovra:

a) indilviduare glLL obbiettivi da perseguire per Lo sviluppo

della produzione attraverso La migliore organizzazione azien
dale e interaziendale;

b) precisare Le spectalizzazioni colturall da favorire, indi-
cando La destinozitone agricola delle aree iLn connessione
con quanto previsto dal P.diL E.

c) definire aqll strumentl piU Ldonel per Lncentivare Lo svilup

po della cooperazione e deLL'ossocLozLoanmo;

d) indicare Le iniLziative da adottare nel settoril della ricer-

ca, della divulgazione dell'assistenza tecnica, delL'infor=-

mazione socto-economica e della qualificazione professio-
naole;

e) indicare Le scelte prloritarie e quantificare L costi pre=
sumibill degll interventl previsti.

I.Z.A. dovrd essere corredato diL elaborati, Ln scala non
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superiore a 10,000, che riporteranno Le analist

ditpettbe del '“PPOHU e che dovranno comgrendere iLn

modo molkto
dettoglivotas

a) Lo studio della clivometria del suoli;
b) Lo studio geopedoloaico;

c) La propensione al dissesto, La stabilitd delL versanti e
L'erodibilita del suoli;

d) LL censimento delle risorse iLdriche;

e) La carta Lspometrico;
f) La carta dell'utilizzazione reale del suoli.

Tall studl preliminarl dovranno consentire La corretta defi-
nizlone delle scelte colturall e La programmazione degll tn-
terventl che, riportata su tavole in scala non superiore a
10.000, dovranno indicare:

a) La potenzialitd colturale del terriltorio; 2

b) La consequente rozionalizzazione dell'uso
produttivo. i

Una particolareggiata relazione tecnica darad glustifilcazione

delle metodologie diL analisi prescelte e del risultati conte

guitil. Dovrd ULnoltre dare Lnchozuonu sul templ e sul modiL

dt ottuozuone, sul reperimento del mezziL necessartl per La rea

Lizzazlone delle previstoni del PiLano, una valutazione econo-

mica diL massima degli Lnterventil e detterd norme per La cor-
retta attuazione del PtLano.

del suolo a scopo

IL P.Z.A. sard odottato dal Consiglio Comunale e oppﬁovoto
dat competenti organl regionaltl.

> =~ PIAN| DI BONIFICA URBANISTILCO=-EDILIZIA (P.B.).

I PLani di Bonifica Urbanistico-EdiLizla si applicano per LL
risanamento e La rilorocanizzazione tipologica, strutturale,
Lolenica e amblentale diL iLsolati residenziali che st caratte
rizzano per La Loro confilgurazione planimetrica unitaria tn
quanto delimiltatl e contornati da viabilLitd urbana.

IL P.B. deve rispettare tutte Le previsionl diL P.diL F.e deve
tendere alla organizzazione delle aree e degli edifici (edi-
flcatl o da edificare) che rientrano nell'ambito dell'isola-
'Eo e deve comprendere La disciplina’ particolaoreggitata dell" Ln
Eera area considerata nonché gLL iLnterventi da realizzare.
IL proprietario o L preprietari che Lntendono predisporre Lo
studio di un PlLano dU Bonifica devono presentare all'Ammini-
strazilone Comunale apposita domanda iLn carta da bollo diret-
€a al Sindaco. Qualora ('area appartenga a pold proprietart,
essi devono unire alla domanda, oltre agli altri documentti
diL rito, un atto notarile nel quale dichiarino LL Loro con-
senso alla alla progettazione del P.B. e siL impegnino a so-
s€enere gLl onerl relativi Un solido tra Loro.

la domanda deve essere corredata della sequente documentoztg

5 .
=
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2) plLanimetrio stralcto del p.di F.vioente con L'indicczione
dell'area iLnteressata dal plano;

3) rilievo tocoarafico gquotato dell'area con L'indicazione
del ptLano diL splccato delle costruzioniL presenti;

4) schema della viabilita delLa zona;

5) planitmetria della comfsistenza edilizia attuale nella zona
oggetto del plLano;

6) olanimektrita del progetto diL P.B. disegnato su mappa cata-
stale redatta iLn scala:1:500 e riportante Le tLnditcazionl
plLantvolumetriche previste dal pilano;

7)) grafitcli  Lndicantis Le sezlionl tipo. et Loprofill-albimeteiei
Lunao Le principali vie;

8) elenchl catastall delle proprietd con L'indlcazilone dekle
eventualil aree da cedere ol Comune per La realizzazione
delle attrezzature pubbliche;

9) relazlone tLlLLustrativa del progetto;
10) norme tecniche dt—ottuoztone;

11) Lo schema della convenzione in cul dovranno essere stabilli-
tL gLl oneril e L doveri del proprietarli clrca Lo realizza-
zLone delle opere previste dal pLano nonché Le sanzioni per
L'lnosseevanza deglLl obblLightL assunttil. IL rllasclo delle,
concesstonl diL ediflcare saranno comunque subordinate alla
completa attuazione delL P.3. ar

| privati che, rilentrando nell'ambito diL un isolato, st assoe
ctano per Lo studito diL un plano dL Lntervento di bonifica ur-=
banistico-edilizia, possono chiedere che Le aree oggetto di
tale studlLo stano inserite nel programma pluriennale come area
gL sviluppo peLortitario.

IL PLano di Bonifica urbanistico=-edilizia € approvato con de-
Libera constliare e convenzionato con regolare atto notarile.

[ONCESS I|ONE DI EDIFICARE

leLLe zone dove non & richilesto L'intervento urbanistico pre-
pentivo (P.P-P.L.,P.1.P-P.Z.A,P.B.ecc.) ma & previsto L'inter
vento edilizio diretto, L'edificazione & subordinata al rilLa-
sclo della concesstone di edificare.

16.1-Procedimento per LL rllascio della concessione di edifi-
care

L Comune di Perfugas ha determinato nel proprio regola-
mento edillizlo Le modalita procedurall per La presenta-
zilone della istanza,del progetto, e degll allegati per
L'esame da parte della commissione edilizia.

Chiuncue Lntende nell'ambito nel territorio comunale ese-
quire nuove costruzioni, ampliare,modificare, o demolire
quelle esostentl, ovvero procedere all'esecuzione diL ope-
re diL urbanizzazione o di qualsiasi opera che comunque

. comporti una modificazione del suvolo, Lvi compresa L'escg
azione diL pozzl, diL ghlala o sabbia, L'apertura diL stra-
de pouerali, comprese quelle derivantil da operazionti




13 gt
agrarte quall terrazzamenti, scassi profondiL del terre-
nit, nuovi interventl sulla maglia Lrrigua, formazione di
serre, taglio diL alberi ecc. deve chiedere apposita con-
cessitone al Sindaco.

La concesstone diL ediflcare & comunque subordinata oLLo'{
esistenza delle opere diL urbanizzozione primaria e secon-
darta, o alla previstone da parte del Comune dell'attua- |
zione delle stesse nel successivo triennio o oLL'meegno7
del orivaotl diL procedere all'attuozione delle medesime \
contemporaneamente alle costruzionl oggetto diL concessLo—\’
ne. & |
Per cul LL rllascio della concessione diL ediflcare stngo-'
Le unttda Lmmobiliare diL abiLtazitone diL fuorl dL un pLano
urbanistico preventivo di dettaglio (P.P, oP.L.) & sotto-
posto a condizlonl che debbono essere riportate Ln una
convenzione tra comune e privato richiledente che conten-
ga, oltre a quanto previsto dall'art.3 della L.28.1.1977,
0% 4

[

1) La descrizione delle opere diL urbanizzazione primaria
mancantl ¢ L'impegno del proprietario a realizzarle con
Le relative garanzie finanztarte. diL cul alLlL'art.12.3
delle presenti norme; elementil progettuall delle opere
da esequire e Le modalitd per LL Loro trasferimento al
Comune.

2) LL corrispettivo iLn proporzione al volume edificabite
delle spese diL urbanilzzazione secondarta da realizzare
a cura del Comune.

.
-

3) Le sanzioni convenzionali a carico del privati stipu-
LantiL per La Lnosservanza degll obblighl stabilitl
nella convenzione nonché per La Lnosservanza delle de
stinazlonl d'uso e delle altre prescrizioni di cul al
Le oresenti norme.

Le concesstionl diL edificare relative a stngole unitd immo-
bLLLartl sono atti amministrativi nel qualil sono indicati
L terminl dt inizio (1 onnalie dt ubktlLmazione (3 anni)

det Lavori, Qualora U Lavori non stano ulLtimatl nel ter-
mine comunque stabilito, vaole quanto detto al comma 6jaﬁA
delleglPai 4 .1977 ,n°10,

Qualora invecc gll aventi titolo, pur avendo presentato
istanza dL concessione, non avessemdato inizio al Lavorti
nel templ Lndicati nel Programma PlLuriennale diL attuazio-
ne, LL Comune espropria Le aree sulla base delle disposi-
zionl, e secondo Le procedure della Legge 22.10.1971 n°
865 come modlificata dalla Legge 28.1.1977 n°10.

L'entrota Ln vigore diL nuove previstonl urbanistiche com-
porta La decadenza delle concessioni diL edificare Ln con-
trasto con Le orevistonl stesse salvo che L Lavori siano
stati effettivamente Lnizlaotl e vengano completatil entro
LL termine dUL tre annl dalla data di inizio.




