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Art.
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TI1 TOLO 1°

NORME PRELIMINARI

- APPLICAZIONE DEL PROGRAMMA D1 FABBRICAZIONE. -

Tutto LL territorio comunale diL Perfugas & disciplinato
dalle presenti norme dUL attuazione del Programma di
fabbricazione, al sensi dell'art.34 della Legge 17.08.42,
n® 1150 e successive modificazioni e del Decreto ReglLo=-
nale 2266/U del 20.12.1983.

L'uso diL tutte Le risorse fisico—-ambientali, caratteriz
zate da rilevanza territortale, sia edilizia che diL mo-
difica del suolo, presentl nel confini comunali, & sogget
to alle presenti norme diL attuazione, alle Leggi vigenti,
alle disposizioni del regolamento edilizio comunale e
degli altril regolamentil e strumentil urbanisticl vigentl
nel Comune, per gquanto non sta Ln contrasto con Leggtl
successivamente emanate e con Le presentil norme.

E' chidmato a sorvegliare sull'applicazione delle presen
tlL norme LL Sindaco, o suo delegato, che a norma delle
vigenti Leggl esercita L seguenti poteri: '

- rilascila La concessione di edificare (oré.31 L:U.);

- esegue La vigilanza sulle costruzioni che sl eseguono
nel Comune (art. 32 L.U.);

- ordina L'immediLaga sospensione del Lavori compilutl Uin
violazione delle norme della Legge urbanistica, delle
presenti norme, del regolLamento edilizio, delle pre-
scrizionl del Programma di Fabbricazione e delle moda-
LLtd esecutive stabillite nella concessioneredilizia
(orE. 32 L.U.)}

- ordina La demolizione o La modifica delle opere ese-
gulte senza concessione o iLn difformitd del progetto
approvato (art. 32 L.U.);

IL Programma diL Fabbrigazilone del Comune diL Perfugas st
compone del seguentl documenti:

A) TAVOLE DI PIANO:

tave. 1 = Lnquadramento territortale ( 1:25.000)
tav. 2 = azzonamento capoluogo (rapp. 1:2000)
tav. 3 = azzonamento della frazione di

Erula (rapp. 1:200)
tav. 4 = azzonamento degli stazzi (rapp. 1:1000).

B) ALLEGATI:
all. A - relazilone tecnica;

all. B8 - norme tecniche dUL attuazione;
altte C — tabella ElplL edilizi.
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FIMALITA® DCLLED MORUE

Le presenti norme dUL attuazione ULntearano Le orevistoni diu
svilunpo contenute nelle tavole arafiche del Plano. DU esse
posseaqnonc Lo stessa efflccacta obbligatoria, anche aqll ef-
fettl dell'uoolicazlone delle misure dUL salvaquardia di cul
alla Leane 3.11.1952, n°1902 e successive modiLficaziont.

DERURHE
|

poteri diL deroga dL possono esercitare nel casi previsti
e nel rispetto delle procedure diL cul all'art.41 quater del-
La L.17.3.19242, n.1150 e successive modificaziont.,

CAMBIAMENTI DI DESTINAZIONE .
OgniL vartazione del modo d'uso del fabbricati esistentil o di
una Loro parte, comprese quelle che non dovessero comportare
L'esecuzione diL opere edillzie, & soggetta alla preventiva
autorizzozione da parte dell'Amministrazione, su richiesta .
dell'interessato. .
L'Amministrazione nel rilasclare detta autorizzazione deve, .
uniformarsti o quanto previsto dalle presenti norme. :
GLL edificl esilstenti, iLn contrasto con Le destinazioni diL .
zona e all indici previstl dal P.diL F, Ln mancanza di plant
partilcolaregglati di esecuzione, potranno subire trasformazio
nit soltanto per essere adequati a quanto prescritto nelle pre
senti norme.

INDICI E PARAMETRI

L'oraanizzazione plantvolumetrica dell'edifilcazione e L'urba
nizzazione nelle varie zone del territorio comunale vengono
reqolate daglli uindici e parametri piLU sotto definilti..

5.1-Area edificabile : & quella dotata almeno diL opere diL wvur
banilzzazione primaria e cloé, al sensi della Legge
29.9.1964 n°847, diL strade, diL spazi diL sosta o di porcheg
ato, foonature, rete idrica, rete diL distribuzione della
enerqgia elettrica e del gas, pubblica LlLuminazilone, spa-
zUL dUL verde attrezzato. :

AN

5.2+Destinazione d'uso: per ogni zona sono stabilite, dallo
strumento urbanistico, una o plU destinazloni d'uso speci=
fiche. Non possono essere consentite altre destinazioni.

.3=Syperficle territoritale (St): & La superficie dell'ariag
interessata dagll interventil per L'attuazione del P.diL F
nel suo complesso. Essa pertanto comprende sta La super-
ficle del Lotto edificabile che La superficie delle rima_
nentl aree destinate alla urbanizzazlone primarila e secon .
daria. MNel calcolo della superficle territortale non st
computanoc: 1) Le strode esistentl o previste, diL qualsta-.
st cateqorta, iLnterne o perimetrall, con Le relatilve aree .
per suoll o Lncroci;

2) gliL spazi compresi Ln essa giLd diL uso pubblico e quelli
destinatil all'uso pubblico nella planimetria del P.diL F.

5.4=Syperficle fondLarita: (Sf) & La parte diL superficie terri-
tortale dUL pertinenza degli edificil. SU misura a partire
dalla superficie territortale e deducendo Le superficl
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cer Le ooere JiL urvanizzazione rilmnarta, e auelle per Le opere
diL urbanizzazione secondarta acuando comerese nell'area Lnteres
sata dall'int-rvento. el caso di Lntervento diretto La Sf
corri.spondora alla sunerficle del Lotto detratta Lo parte de

stinata o da dJdestinersi o strade diL uso pubblico. -

Superficie intna dL Lntervento (Sm): area minima richilesta
nelle diverse zone dalle norme per gli interventi dU attuazio
ne del °..3; preventilvi o direttl, sia pubblici che privatt.

Gl

Altezza deall Edificl (H): & L'altezza delle pareti esterne
dell'ediflclo che abbiono una inclinazitone superitore al 10
(45°), e si misura in verticale dal plano di sistemazione
esterna del terreno fino alla pilm alta delle quote seguentl:
a) Linea del bordo superiore di gronda;

b) plono diL posa della qrossa ordiLtura dL copertura;

c) estradosso del solalo di copertura dell'ultimo plano abita
biLle che tnclinato (in quest'ultimo caso calcolato nel pun=
to medio}. Ogni facciata dell'edificlo non pud Ln nessun -
CAso superare L' altezza massima consentita. Le coperture a .
falda non possono avere pendenza superiore al 100% (45°).

Sulle vie o sul terreni Ln pendenza L'alkezza va misurata Ln'
corritspondenza del punto mediano deLLo facclata,

Volume (V): & quello del manufatto edilizio, o del manufattl

edilizi, ché'emerge dal terreno sistemato secondo LL progét’:
to approvato.  Nel calcnlo del volume devono essere esclustl L
volumi tecnicl emergentl dal plLano del solLalo di sottotetto

ner un massimo del ‘2% dell'intera volumetria), L volume deu
porticati e delle Logge aperte. j

e qgll avancorpil chiusil da murature
o paretil finestrate. E' compreso anche LL volume relativo al
parcheaqilo obblioatorio al sensi della Leggge n® 765 (1mq
ogni 20 mc diL costruzione) se coperto.

Indice di fabbricabilitd territortale (It) : esprime LL valu-

me massimo iLn mc costrulbile per ognl mq di superficle terri_
tortale ST (ic/ma). Esso st applica soltanto in sede di attua
zlone dello strumento urbanistico, nell'ambito degli insedia-
mentl unitarl da esso definitl (plLani partilcolaregqtati, pLo—'
nt diL Lottizzazione, ecc.).

Indice diL faboricabilitd fondiarta (If) : esprime LL volume

masstmo Ln mc costruiblle per ognl mq diL superficle fondlaria.
Sf (mc/mn) dU pertinenza del fabbricato. Nella concessione
delle autortitzzazlionl a costrulre La superficle utillizzata per
Ll computo delLl'indlce |f deve essere esattamente definita

e dovrd essere Ln perpetuo vincolata alla volumetria edificata.

Juperfucuo roperto( sc) ¢ ¢ La prolLezione orizontale sul Lotto .
diTtutti gLi edificl princitpall ed accessori. Sono esclust

dal computo dell'area coperta L balconi, Le verande, L corni-
ctonl e Le gronde se hanno sporgenza non supericre o m 1,20,
Le pensiline se non superono-Lo superficte diL 3 mq, Le parti
dL elificilo completamente sotterranee, -Le piscine e Le vasche
all'apertin, Lo ale, Le concimale e Le serre di coltura.
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= COMPUTO VOLUME DEGI ELDIFIC]

Al 8- schemi di piante con relalive sezion

A
°cas0:
AA <12 ml

2 casn:
AA > 2 ml
AA'=12 ml A

2°caso: .
corpi SF.Q'&EJE)I

4 caso:
corpi fpfalsaf}?

=



— COMPUTO VOLUME DEGLI _EDIFICI. _ e

Al b= volume del seminberrabo_

3) seminberralo non abitabile
(adibito & c’anb‘fﬂe/ 93Fa9@/@oc.>

V= A.H

b) sem interralo abitabile,

| H*H‘
H V=‘ A' 2

~

c) vespaio e masseltlo fuori terra

V= A-H




w—— COMPUTO \/OLU/U_\E) DEGLI EDIFICI
All.C - volume del eoffdfefto con pendenza <35%

c.orpt sfalsali:
(2-b e a#b)

& |

12c

2 4
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)
H

2
-
H\
H
|
|

corpi s[lalsatn

(a

|
|

bea¢b
L V=AH+AR

V=AH+ A" H!




=—=COMPUTO VOLUME ODEGLI ODIF[_{;I ;

Pt

All. d-velume del sctfotetfo con pendenza > 35%

cL> albana

V=V‘+V"

e) cupo!a

V=yraye

c)azbe ab f) attico

YAV \VASVIFVL
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5.11=1ndicn Ji cocertura ( lc) : & LU rapnorto tra La superfi-
cie cooerta 2 La suoerficie del  Lotko ediflcabile ed =
rLsurato Ln cercentuale.,

0 Jel otanl: Undlca LU numerc del planl abitabilL
@rcra rlentrantl nel Limite di. massima altezza,
~esn LL seminterrato e L'eventuale mansarda.

.13=Distacco minimo dal confini (Dc) :o La distanza minima
£
1}

tntercorrente
nel ountl dUL massima sporgenzc, e La Linea dU confine.

0.14=-Distacco minimo dal ciglio stradale(Ds): & La distanza

milnina iLntercorrente fra La prolezione del fabbricato,

misurata nel puntl di massima sporgenza, e LL clglio gdel
corpo stradale (che comprende La carreggtata, L marcila-

pledl Le banchine ed altre strutture Laterall come para-
oettl, scarpate, muri di sostegno, ecc.)

5.15=Rapoorto fra L'altezza del fabbricato e La Larghezza

stradale (Rs): & LL rapporto tra La Larghezza del cor

po stradale (compreso L'eventuale arretramento dell'edl
ficlo in esame) e L'altezza dell'edificlo come descritta
in orecedenza.

9.16-50azi interni agli edifici: vanno intese quelle aree

O

scoperte circondate da edificl per una Lunghezza supe-
rtore al 3/4 del perimetro. Possono essere definiti:

a) amoio.cortile, quando davanti ad ognl finestra st ha

una distanza minima stperlore a tre volEe L'altezza
della oarete antilstante con un minimo assoluto diL
m 25,00;

b) ocatio, quando davantl ad ogni finestra st hanno di-

stanze minime non inferlorl a m 6,00 con altezza del-
Le poretl non superlore a m 4,00;

chiostrina, quando La superficle dello spazio inter-
no risulta supertore a 1/8 dL quella delle paretti

~r

‘ra La proiezione del fabbricato, misurata °

~-

ctrcostantl, Le quall non devono avere un'altezza su_

pertore a m 12,00, e con una distanza minima davontl
ad oani flnestra diL mL 3,00.

5.17=Indlce diL plantumazione (Ip): Lndica LL numero delle

pLtonte d'alto fusto prescritto per ogni zona, con L'even
tuale aspecificazlone delloa essenze.




