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T I T O L O 1° 

NORME PRELI ivi I NARI 

Arb. 1 - APPLICAZIONE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE. -

Tubto LL b e r r L t o r L o comunoLe dL Perfugas è dLscLpLLnato 
doLLe p r e s e n t i norme dL a t t u a z i o n e d e l Programmo d i 
f a b b r i c a z i o n e , a l s e n s i d e l l ' a r t . 3 4 d e l l a Legge 17.06.42, 
n° 1150 e s u c c e s s i v e m o d i f i c a z i o n i e d e l Decreto RegLo-
nole 22ÓÓ/U d e l 20.12.1983. 
L'uso d i t u t t e Le r i s o r s e f i s i c o - a m b i e n t a l i , c a r a t t e r l z 
z a t e do r i l e v a n z a t e r r i t o r i a l e , s i a e d i l i z i a che d i (co­
d i f i c a d e l s u o l o , p r e s e n t i n e l c o n f i n i c o m u n a l i , è soggejt 
t o a l l e p r e s e n t i norme d i a t t u a z i o n e , a l l e L e g g i v i g e n t i , 
o l l e d i s p o s i z i o n i d e l regolamento e d i l i z i o comunale e 
d e g l i a l t r i r e g o l a m e n t i e s t r u m e n t i u r b a n i s t i c i v i g e n t i 
n e l Comune, per quanto non s i a I n c o n t r a s t o con Leggi 
successivamente emanate e con Le p r e s e n t i norme. 
E' chla'moto a s o r v e g l i a r e s u l L ' a p p l i c a z i o n e d e l l e presen 
t i norme I I Sindaco, o suo d e l e g a t o , che a norma d e l l e 
v i g e n t i L eggi e s e r c i t a L s e g u e n t i p o t e r i : 

- r i l a s c i a l o concessione d i e d i f i c a r e ( a r t . 3 1 L.U.); 

- esegue Lo v i g i l a n z a s u l l e c o s t r u z i o n i che s i eseguono 
n e l Comune ( a r t . 32 L.U.); 

- o r d i n a L'Immediato sospensione d e l L a v o r i c o m p i u t i I n 
v i o l a z i o n e d e l l e norme d e l l a Legge u r b a n i s t i c o , d e l l e 
p r e s e n t i norme, d e l regolamento e d i l i z i o , d e l l e p r e ­
s c r i z i o n i d e l Programma d i F a b b r i c a z i o n e e deLLe moda­
lità e s e c u t i v e s t a b i l i t e n e l l o concessione e d i l i z i a -
( a r t . 32 L.U.); 

- o r d i n a Lo d e m o l i z i o n e o La m o d i f i c o d e l l e opere ese­
g u i t e senza concessione o Ln difformità d e l p r o g e t t o 
a p p r o v a t o ( a r t . 32 L.U.); 

IL Programma d i F a b b r i c a z i o n e d e l Comune d i P e r f u g a s s i 
compone d e l s e g u e n t i documenti: 

A) TAVOLE DI PIANO; 

t o v . 1 - Inquadramento t e r r i t o r i a l e ( 1:25.000) 
t o v . 2 - ozzonamento capoluogo ( r o p p . 1:2000) 
t o v . 3 - ozzonamento d e l l a f r a z i o n e d i 

EruLo ( r a p p . 1:200) 
t o v . 4 - ozzonamento d e g l i s t o z z i ( r o p p . 1:1000). 

B) ALLEGATI ; 

a l i . A - r e l a z i o n e t e c n i c a ; 
oLL. D - norme t e c n i c h e d i a t t u a z i o n e ; 
a l t . C - t a b e l l a t i p i e d i l i z i . 



firt. 2 - Ftl'ALITA* [lOrr.lE 
Le p r e s e n t i norrriG dL a t t u a z i o n e Lnteorar,o Lo o r e v l s L o n L dL 

svLLu;)po coi'itenute neLLe t a v o l e p r e f i c h e d e l '^Lono. ')L esse 
possepoono Lo s t e s s a e f f l c c a c L a o d o t i poto r i e , anche ooLL e f ­

f e t t i do LL ' - ::-otLcozLone d e l l e rnlsure dL saLvaquardLo dL cuL 

alLQ Leooo j , ' j 1 .1952 , n°l902 e s u c c e s s i v e modlf LcozLonL. 

A r t . 3 - DEF̂ O'̂ ilE 
ì p o t e r i d i deroqa d i possono e s e r c i t a r e n e l c o s i p r e v i s t i 
e n e t r i s p e t t o deLLe procedure dL c u i a l l ' a r t . 4 1 q u c t e r d e l ­
l o L. 1 7 , -,, 1 942 , n.-1150 e s u c c e s s i v e m o d i f i c a z i o n i . 

Art. 4 - CAMBI AMErJTI DI DESTINAZIONE 
OqnL v o r l o z l o n e d e l modo d'uso d e l f a b b r i c a t i e s i s t e n t i o d i 
uno Loro p a r t e , comprese q u e t t o che non dovessero comportare 
l ' e s e c u z i o n e d i opere e d i l i z i e , è s o q g e t t o o t t o p r e v e n t i v a 
a u t o r i z z a z i o n e da p o r t e d e l l ' A m m l n l s t r o z l o n e , su r i c h i e s t a . 
d e l l ' I n t e r e s s a t o . 
L 'Amministrazione n e l r l L o s c L o r e d e t t o a u t o r i z z a z i o n e dev^_ ̂  
u n i f o r m a r s i a quanto p r e v i s t o d a l l e p r e s e n t i norme. 
G l i e d i f i c i e s i s t e n t i , Ln c o n t r a s t o con te d e s t i n a z i o n i d i . 
zona e g l i LndLcL p r e v i s t i d a l P.:,L F, Ln mancanza d i plan-t 
p o r t l c o L o r e g g l o t l d i esecuzione, p o t r o n n o s u b i r e t r o s f o r m o z l o 
n i s o l t a n t o per essere a d e q u a t i a quanto p r e s c r L t t o n e l l e pre 
s e n t i norme. 

Art . 5 - INDICI E PARAMETRI 
L ' o r o o n l z z a z l o n e p L o n l v o L u m e t r l c o d e l l ' e d i f i c a z i o n e e L'urbo" 
n l z z o z l o n e n e l l e v a r i e zone d e l t e r r i t o r i o comunale vengono 
reqoLote d o g l i LndLcL e p a r a m e t r i più s o t t o d e f i n i t i . . 

5.1-Area e d l f l c a b l L e : è q u e l l a d o t a t a almeno d i opere d i u r _ 
bonlzzazLone p r i m a r i a e cioè, a l s e n s i d e l l o Legge 
29.9.19Ó4 n°847, d i s t r a d e , d i s p a z i d i s o s t o o d i porche^ 
o l o , t o n n a t u r e , r e t e I d r i c o , r e t e d i d i s t r i b u z i o n e d e l l o 
e n e r g i a e L e t t r l c o e d e l gos, p u b b l i c a L l l u m l n o z l o n e , spa­
z i d i verde a b t r e z z o t o . 

5.2+DestLnozLone d'uso: per o g n i zona sono s t a b i l i t e , d o l i o 
s t r u m e n t o u r b a n i s t i c o , uno o più d e s t i n a z i o n i d'uso s p e c l - ' 
f i c h e . Non oossono essere c o n s e n t i t e o l t r e d e s t i n a z i o n i . 

5.3- SyperfLe Le t e r r i t o r i a l e ( S t ) : è l a s u p e r f i c i e d e l l ' a r i a 
I n t e r e s s a t a d o g l i I n t e r v e n t i per L ' a t t u a z i o n e d e l i - . d l F 
n e l suo complesso. Esso p e r t a n t o comprende s i a Lo super­
f i c i e d e l L o t t o e d l f l c a b l L e che Lo s u p e r f i c i e d e l l e r l m a _ 
nentL aree d e s t i n o l e oLLo u r b a n i z z a z i o n e p r i m a r i o e secon. 
d a r l o . Nel coLcoLo d e l l o s u p e r f i c i e t e r r i t o r i a l e non s i 
comoutano: 1) l e s t r o d e e s i s t e n t i o p r e v i s t e , d i q u a l s i a - , 
s i c a t e g o r i a , I n t e r n e o p e r l m e t r o t l , con Le r e l a t i v e a r e e , 
per s u o l i o I n c r o c i ; 
2) g l i spozL compresi I n esso già d i uso p u b b l i c o e q u e l l i 
deètlnotl a l l ' u s o p u b b l i c o n e l l o p l a n i m e t r i a d e l P.dl F. 

5.4- SuperfLe Le f o n d i a r i o : ( S f ) è l a p a r t e d i s u p e r f i c i e t e r r i ­
t o r i a l e d i p e r t l n e n z o d e g l i e d i f i c i . S I misuro a p o r t l r e 
doLLo s u o e r f l c l e t e r r l t o r l o l e e deducendo Le s u p e r f l c l 



ij ^ 
I oer Le o.j^.-re dL uroQnLzzazLone ;;rLi!iarLo, e cueLLe per Le opere 
I dL urbenLzzozLono secondarLo nuondo co.Ticreje neLL'oreo Lnteres 

I soto do LL ' Li'-! l: or vcn to . ''eL coso do Lntervenco d L r e t t o Lq Sf 

I corroofion J o r ù Û.Lo ouoerfLcLo d e l L o t t o t J e t r Q t t o Lo p o r t e de_' 

I stLnoti'i o do dosl/LncroL o s t r a d e do uso oubbLLco. 

I 5.5- PuperfLcLe oLfiLno dL I n t e r v e n t o (Sm): oreo IILOLTIO r L c h L e s t o 
n e t t e dLverse zone doLLe norme per qLL L n t e r v e n t L dL o t t u o z L o 
ne deL l-.i'.S; preventLvL o d L r e t t L , sLo pubbLLcL che p r L v o t L . 

5.6- ALtezzo dcoLL EdLfLcL {II): è L'aLtezzo d e t t e p o r e t L e s t e r n e 
* de11'edLfLe Lo che obbLono uno LncLLnozLone s u p e r i o r e oL 100% 

(45°), e sL misuro Ln v e r t i c a l e d o t plano d i sLstemozLone 
e s t e r n a d e l t e r r e n o f i n o o l i o p i a a l t o d e l l e quote s e g u e n t i : 

i Q) Lineo d e l o,ordo s u p e r i o r e d i gronda; 
b) plano d i poso d e l l a grosso o r d i t u r a d i c o p e r t u r a ; 
c) e s t r o d o s s o d e l s o l a l o d i c o p e r t u r o d e l l ' u l t i m o pLono a b i t a 

b i l e che I n c l i n a t o ( I n guest'_yItlmo coso c a l c o l a t o n e l pun­
to medio). OgnL f a c c i a t a d e l l ' e d i f i c i o non può Ln nessun-
CASO supe r a r e l ' a l t e z z a massimo c o n s e n t i t o . Le c o p e r t u r e a _ 
f o l d o non possono overe pendenza s u p e r i o r e a l 100/Ó ( 4 5 * ) . 

S u l l e v i e o s u l t e r r e n i I n pendenza l ' a l t e z z a va m i s u r a t a I n ' 
c o r r i s p o n d e n z a d e l punto medlono d e l l o f o c c l o t o . 

Volume ( V ) : è q u e l l o d e l ma n u f a t t o e d i l i z i o , o d e l m a n u f a t t i 
e d i l i z i , che- emerge d o t t e r r e n o s i s t e m a t o secondo I I p r o 9 e t ( 3 
t o a p p r o v a t o .• Nel c a l c o t o d e l volume d,evono essere e s c l u s i l 
v o l u m i t e c n i c i e m e r g e n t i d a l pLono d e l s o l a l o d i s o t t o t e t t o " " 
per un massimo del ' 2 ' , d e l l ' I n t e r a v o l u m e t r l o ) , I L volume d e l -. 
o o r t l c o t l e d e l l e Logge a p e r t e . IL volume s i co Leo Lo.'dallo 
puoto d e f l U ^ - m e n t o d e l primo plano a b i t a b i l e a q u e l l o d e l l o 
estrodoss?F°^L soLoLo d i c o p e r t u r a d e l vono a b i t a b i l e più a l -

^ t o , comprese Le monsorde e g l i o v o n c o r p l c h i u s i do murature . 
o o o r e t l ;onoctPQte. i-' compreso anche I I volume r e l o t l v o a l 
parcheggio o b b l l o o t o r l o o l s e n s i d e l l o Leggge n° 765 (1mq 
o g n i 20 me d i c o s t r u z i o n e ) se c o p e r t o . 

5.3- I n d i c e d i fabbrlcobllltò t e r r l t o r l o l e ( I t ) : esprime I I v o l u ­
me massimo I n me c o s t r u i b i l e per o g n i mq d i s u p e r f i c i e b e r r l _ 
t o r l o l e ST ('.ic/mo) . Esso s i a p p l i c o s o l t a n t o I n sede d i o t t u a 
zlone d e l l o s trumento u r b a n i s t i c o , n e l l ' a m b i t o d e g l i I n s e d i a ­
menti u n i t a r i da esso d e f i n i t i ( p i o n i p a r t L c o L o r e g g l o t l , p i o ­
n i d i Lot'cLzzazLone, e c c . ) . 

5.9- i n d i c e d i f o b o r L c o b l L l t o f o n d i a r i a ( 1 f ) : esprime I L volume 
massimo Ln me c o s t r u i b i l e per o g n i mq d i s u p e r f i c i e f o n d i a r i o . 
Sf (mc/mo) d i p e r t i n e n z a d e l f a b b r l c o t o . N e l l o concessione, 
d e l l e a u t o r i z z a z i o n i a c o s t r u i r e l o s u p e r f i c i e u t i l i z z a t o per 
LL computo d e l l ' I n d i c e l f deve essere esattamente d e f i n i t o 
e dovrò essere Ln perpetuo v l n c o L o t o a l l o v o l u t n e t r l o e d i f i c a t o . 

5.10- S u p e r f i c i e c o p e r t a ( S e ) : è l o p r o i e z i o n e o r l z o n t o t e s u l L o t t o . 
:jgr^ ~ r 

d i t u t t i o l i e d i f i c i p r i n c i p a l i ed a c c e s s o r i . Sono e s c l u s i 
d a l computo d e l l ' o r e o c o p e r t a l b a l c o n i , Le verande, L c o r n i ­
c i o n i e Le prende se hanno sporgenzo non s u p e r i o r e o m 1,20, 
Le oenslLLne se non superano l a s u p e r f i c i e d i 3 mq, Le p o r t i 
d i e J l f L c o o completamente s o t t e r r o n e e , l e p i s c i n e e Le vosche 
oLL'operl:), Lo o l e , Le concimale e Le s e r r e d i c o l t u r a . 
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COAAPUTO DUBU UDIFICI 

A//. 3~ aohehoT di p/ante con re^iat/ve v^ez^ron'' 



CX^AAPUTO yOLUAAO D^j&Lyl OPIFICI. 

A/1, b - -^olurne^ del ^eminteirraho-

12b 

^)seminLeirrat/o non abitabile 

(adibito d cantine^ o^arso^o^^exx: 

V:= A . H 

w 

c) vespa io e massetto fuori tejrra 

V = A • H 



•COMPUTO V Q L U M £ ; DEj9U bOIFICI 

Ali. C - Volume d e l ooWo^eììo con penóonza "<s35% 

12c 

V=fA.H)*A.f. 

2 2 

b ) a ^ b 

i V=A-H 

f ) 

V=A;H4A,-^' 

qìcjoirpi sfalsati: 

V=A-H 

hi corpi s falsat i : 

V-A'.H+À'H' 



—COMPUTO VOLU/AO OLBLI UDfFJCI. 12d 

Ali. d -Vo/( j )n£ d&/ Sottotetto con pendi&nz^ > v35/^ 

<£) aita 

V=v'4.v" 

b) ^T^b 

V=v'+v" 

e") cupola 

c)a=be â î b 

V=V'+V" 

.yLl^ f ) a t t . I C O 

V-v '+v" 



•11-lnd?.co J L c o c c r t u r o ( !c) : LL r a p p o r t o Lro LQ s u f j e r f L -
cLo coourco G LO ouoepfLcLo doL Looto edLfLcocLLo' ed \
•ì-^LsupoLo Ln o e r c o n t u o L e . 

12 -' .u 0 ro Jol : ' Lon L ; LndLco LL nur'erc deL pLonL obLtooLLL 

f'jorL t::'rra r L e n t r o n t L noL LLnLte di. inassL.TiQ oLtezzo, 
cof'io.rf}3o LL s e m i n t e r r a t o e l ' e v e n t u a l e monsardo. 

IG- D l s t a c c o mlnlino d a l c o n f i n i (De) :ò l o d l s t o n z o minimo 
I n t e r c o r r e n t e f r a l o p r o i e z i o n e d e l f a b b r l c o t o , m l s u r o t o 
n e l o u n t l d i massima sp o r q e n z r , e Lo l i n e o d i c o n f i n e , 

14- D l 3 L o c c o minimo doL c i g l i o s t r Q d o l e ( D s ) : è Lo d l s t o n z o 
minino I n t e r c o r r e n t e f r o Lo p r o i e z i o n e d e l f o b b r l c o t o , , 
m i s u r a t a n e l p u n t i d i massima sporgenza, e I I c i g l i o jdeL 
corpo s t r a d o l e (che comprende Lo c o r r e g g i a t o , L m o r c l o -
p l e d l Le bonchlae ed o l t r e s t r u t t u r e t a t e r o l l come para ­
p e t t i , s c a r p a t e , m u r i d i sostegno, ecc.) 

15- F?apporto f r a l ' o L t e z z o d e l f o b b r l c o t o e l o Larghezza 
s t r o d o l e ( R s ): è I I r a p p o r t o t r o La Larghezza d e l cor 
p o s t r o d a l e (compreso l ' e v e n t u a l e o r r e t r o m e n t o d e l l ' a d i 
f i d o Ln esome) e l ' a l t e z z a de I L ' ed l f Le l o come d e s c r i t t o 
Ln orecedenzo. 

1ò-SpQ2L I n t e r n i a g l i e d i f i c i : vanno I n t e s e q u e l l e aree 
s c o p e r t e c i r c o n d a t e do e d i f i c i per uno lunghezza supe­
r i o r e a l 3/4 d e l p e r i m e t r o . Possono essere d e f i n i t i : 
Q) omoLO - c o r t i l e , quando d o v o n t l od o g n i f i n e s t r e s i ho 

uno d l s t o n z o n l n l m o s t p e r l o r e a t r e v o l t e L'aLtezzo 
d e l l a o a r e t e a n t i s t a n t e con un minimo a s s o l u t o d i 
m 2 5,00; 

b) ootLo, quondo d o v o n t l od o g n i f i n e s t r a s i honno d i ­
stanze minime non I n f e r i o r i a m ó,00 con oLtezzo d e l ­
l o p e r e t i non s u p e r i o r e a m 4,00; 

c) e h L o s t r i n o , quondo Lo s u p e r f i c i e d e l l o s p a z i o I n t e r ­
no r i s u l t o s u p e r i o r e o 1/3 d i q u e l l o d e l l e p a r e t i 
c i r c o s t a n t i , Le q u a l i non devono avere u n ' a l t e z z a su 
o e r l o r e o m 12,00, e con uno d i s t a n z a minimo d o v o n t l 
od o o n l f i n e s t r a d i mi 3,00. 

17-lndLce d i pLontumozlone ( i p ) : I n d i c a I I numero d e l l e 
pLonte d ' o l t o f u s t o p r e s c r i t t o per o g n i zona, con L'even 
t u a l e so oc L "TLco.-: Lo[ìe d e l l o essenze. 


